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El procedimiento de ejecucion hipotecaria es el cauce procesal privilegiado al servicio de las entidades
financieras, que ha sido reformado en los tltimos anios a raiz de la jurisprudencia del TJUE para adap-
tarse a la normativa protectora de consumidores. También se ha concretado el papel de los fiadores

en el procedimiento hipotecario y la posible continuacién de la reclamacién dineraria a través de la

ejecucion ordinaria (cuando el producto de la subasta no satisface el crédito del ejecutante), ast como

la adaptacién a las nuevas tecnologias y la subasta electrénica.

La causa de oposicion basada en el cardcter abusivo de las cldusulas que constituyan el fundamento

de la ejecucion, o que hubiesen determinado la cantidad exigible (vencimiento anticipado, suelo, inte-

reses de demora, etc.), ast como la legitimacion activa en caso de titulizacién, estdn generando dudas

y abundante litigiosidad.

regulado en los arts. 681 y siguientes

de la LEC, le resulta de aplicacion su-

El procedimiento de ejecucion de pletoria lo previsto para la ejecucion
bienes hipotecados o pignorados estd  ordinaria en los arts. 538 y siguientes
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de la LEC, y cuando el deudor hipo-
tecante ha sido declarado en concurso,
se debe observar los preceptuado en los
arts. 56, 57 y concordantes de la LC.



LEGITIMACION

Se trata de una accién real em-
prendida por el acreedor contra
los bienes hipotecados o pignora-
dos, y contra el deudor principal,
asi como contra el hipotecante no
deudor o adquirente de los bienes
(art. 685.1 LEC).

Se debe notificar la demanda a los
fiadores a efectos de mantener la fa-
cultad de demandarlos a posteriori, si el
producto de la ejecucion hipotecaria no
resulta suficiente para satisfacer el cré-
dito del ejecutante.

Los fiadores no deben ser deman-
dados de inicio, porque conforme a lo
establecido en el art. 555.4 en relacién
con los arts. 579.1 y 685.5 LEC y la
jurisprudencia mayoritaria (AAP de
Barcelona, Sec. 12, de 23 de febrero de
2010, AAP de Barcelona, Sec. 112, de
30 de enero de 2012, AAP de Granada,
Sec. 3% de 7 de octubre de 2010 y AAP
de Valencia, Sec. 6° de 3 de marzo de
2015), no es factible acumular la accién
real hipotecaria con la ejecucion perso-
nal.

La reforma de la LEC operada por la
Ley 19/2015, de 13 de julio, introdujo el
apartado 5 del art. 685 LEC, que enten-
demos viene a respaldar la tesis de que
los fiadores pueden ser notificados
de la demanda hipotecaria inicial,
pero no demandados en el mismo
procedimiento hasta que se hayan
subastado los bienes hipotecados.
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e Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (Normas basicas.
Marginal: 12615). Arts.; 517, 538, 551, 552, 555, 561, 579, 645,
648, 649, 667, 668, 669, 681, 682, 683, 684, 685, 686, 688,

691, 693 y 698

e ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (Normas béasicas. Marginal:

69726897). Arts.; 56 y 57

e Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva
redaccion oficial de la Ley Hipotecaria (Normas basicas. Marginal:

69726877). Art.; 149

e Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regula-
cion del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario
y financiero (Normas basicas. Marginal: 90793). Art.; 26

e Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a
los deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler social
(Normas basicas. Marginal: 677582)

En cuanto a la legitimacién activa,
en los dltimos afios ha surgido una
cuestion polémica en torno a las hi-
potecas titulizadas, pues presentan

una variada casuistica y ello ha provo-
cado posturas dispares en las resolu-
ciones de los juzgados de primera ins-
tancia y en la jurisprudencia menor.

“Los fiadores pueden ser notificados de
la demanda hipotecaria inicial, pero no
demandados en el mismo procedimiento
hasta que se hayan subastado los bienes

hipotecados”
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“La ejecucion hipotecaria inicamente se
suspende por oposicion, terceria de dominio
o prejudicialidad penal”

En los Acuerdos para unificacién de
criterios de las Secciones Civiles de la
Audiencia Provincia de Barcelona, de
15 de julio de 2016, se debatié sobre la
legitimacion activa en procesos hipoteca-
rios en relacién a participaciones hipote-
carias aportadas a fondos de titulacion, y
se adopt6 por unanimidad la decision de
que corresponde al acreedor hipotecario
que figura en el Registro de la Propiedad,
sin perjuicio de la facultad del fondo ti-
tular de la participacion hipotecaria para
solicitar el emisor que ejecute la hipote-
ca, ni de su posible subrogacion, en caso
de pasividad del emisor.

La decision se basa en los requisi-
tos del art. 149 LH para la cesién del
crédito hipotecario (escritura publica
e inscripcion), en la alusion del art.
688.1 LEC en cuanto a que la hipo-
teca debe constar inscrita a favor del
ejecutante, asf como en el hecho de
que el emisor conserva la custodia y
la administracién del crédito cedido,
debiendo realizar cuantos actos sean
necesarios para su efectividad y buen
fin (art. 26 del RD 716/2009).

Existen resoluciones de juzgados
de 1% instancia (Barcelona, Sevilla,

Gijon, Salamanca, Benidorm, etc.) en
sentido contrario, y el Juzgado de 1*
Instancia n® 11 de Vigo presenté una
cuestién prejudicial al TJUE que estd
pendiente de resolucion.

COMPETENCIA

Es competente el Juzgado de 1°
Instancia del lugar donde se en-
cuentre la finca, y si hay varias, en
cualquiera de ellos, a eleccién del
ejecutante, sin que sea aplicable
la sumisién expresa en caso de in-
muebles. En las hipotecas de bienes
muebles, de buques y en las prendas
es vélida la sumision expresa (art. 684

LEQ).

Si el propietario de los bienes
hipotecados se encuentra en con-
curso y los bienes son necesarios
para la continuidad de su activi-

36 Economist & Jurist



dad empresarial o profesional, la
competencia recae en el Juzgado
Mercantil (arts. 56 y 57 LC).

La ejecucion de bienes que no sean
necesarios para la continuidad de la
actividad empresarial o profesional del
concursado se llevard a cabo ante el
Juzgado de 1* Instancia, pero precisa-
rd que se haya aprobado un convenio
que no afecte al derecho de ejecucion
del acreedor, que haya transcurrido el
plazo de un afio previsto en el art. 56.1
LC, o que el Juez del concurso se pro-
nuncie sobre el cardcter no necesario
de los bienes hipotecados o pignora-
dos, conforme al art. 56.5 LC.

REQUISITOS DEL TiTULO Y
DOCUMENTACION A PRESENTAR
CON LA DEMANDA

El art. 682.2 LEC fija dos requi-
sitos imprescindibles para que se
pueda iniciar la ejecucién hipote-
caria:

e La escritura de hipoteca debe
determinar el precio en que los
interesados tasan el bien hipo-
tecado, para que sirva de tipo
en la subasta. Es decir, el valor
de tasacion de los bienes a efectos
de subasta, que no puede ser infe-
rior al 75% de la valoracion efec-
tuada por una tasadora homologada
por el Banco de Espafa. La Reso-
lucién de la DGRN de 31 marzo
2014 ha concretado los requisitos
de la tasacion hipotecaria desde la
entrada en vigor de la Ley 1/2013:
debe ser realizada por una socie-
dad homologada conforme a la Ley
2/1981, cumpliendo los requisitos
de la Orden ECO/805/2003, con
vigencia de 6 meses, e incorporar-
se el certificado de tasacion en la
escritura. El RDL 716/2009 recoge
los requisitos de las entidades que
pueden ser tasadoras a estos efec-
tos.

“Ante una clausula suelo, procede llevar

a cabo un control de transparencia de

las clausulas que regulan los elementos
esenciales del contrato, la definicion de

su objeto principal y la adecuacion entre
precio y retribucion, para analizar las
posibles alteraciones del objeto del contrato
o del equilibrio subjetivo entre precio y
prestacion”
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e En la misma escritura se debe
fijar un domicilio del deudor
para requerimientos y notifica-
ciones (también se puede afadir
una direccién electrénica a estos
efectos). Cuando se hipotequen
establecimientos mercantiles, el

domicilio fijado debe coincidir con

el del local en el que esté instala-

do el establecimiento. El art. 683

LEC regula los posibles cambios

de domicilio, dentro y fuera de la

misma poblacién, sus requisitos en
funcién del tipo de bien hipoteca-

do, asi como las notificaciones e

inscripciones que proceden.

En los apartados 2, 3 y 4 del art.
685 LEC se relacionan los documen-
tos que deben acompanarse con el es-
crito de demanda: una copia ejecu-
tiva de la escritura, un certificado
de saldo intervenido por notario
y los documentos que acrediten
haber notificado de forma feha-
ciente al deudor, al hipotecante

no deudor o tercer adquirente, y
a los fiadores.

El art. 517 LEC en relacién con
el art. 17 de la Ley del Notariado, fija
los requisitos para la ejecucién en ge-
neral, entre los que se encuentra el
cardcter ejecutivo de la escritura que
sirve de titulo para la ejecucién. En
sede de ejecucion hipotecaria, el art.
685.4 LEC permite a ciertas entida-
des financieras ejecutar con base en
un certificado del Registro de la Pro-
piedad acompafiado de cualquier co-
pia de la escritura de hipoteca. EI AAP
de Barcelona, Sec. 172, de 8 octubre
de 2014, entiende que esta copia
también se debe haber expedido con
cardcter ejecutivo, incluso las novacio-
nes de la hipoteca.

ADMISION A TRAMITE DE LA
DEMANDA Y ACTUACIONES
INICIALES

El Juzgado debe admitir a trdmite la
demanda si retine los requisitos proce-
sales, mediante un Auto de despacho de
ejecucion (arts. 686y 551 LEC).

El art. 552 LEC dispone que antes
de despachar ejecucion, el Juez puede
apreciar de oficio la existencia de
clausulas abusivas, dando vista a las
partes para que se pronuncien y resol-
viendo conforme a lo establecido en el

art. 561.1.3* LEC.

Se acuerda el requerimiento de
pago a los demandados, la notificacién
del Auto y la expedicién de un man-
damiento dirigido al Registrador de la
Propiedad, para que expida un certifi-
cado de dominio y cargas de las fincas
hipotecadas que se ejecutan (arts. 686
y 688 LEC).

El Registrador notifica la ejecucion
a los acreedores posteriores a la carga
que se ejecuta (art. 689 LEC), que se
cancelardn del Registro con motivo de

W L L 4
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la venta forzosa de la finca hipotecada
(sin perjuicio del mantenimiento del
crédito personal). Las cargas previas no
se veran afectadas por la ejecucion y el
adquirente de la finca se subrogard, de-
biendo hacerse cargo de las mismas (art.
668.2 LEC).

Los ejecutados tienen la facultad de
oponerse a la ejecucion y cuando lo ha-
cen suele ser con motivo de la existencia
de cldusulas abusivas en la escritura de
hipoteca. La oposicién suspende la eje-
cucién y se sefiala una vista para ofr a las
partes, ver las pruebas y decidir acerca
de su continuacién o sobreseimiento.
Contra el Auto que resuelve la oposi-
cién cabe recurso de apelacion (art. 695

LEC).

La causa de oposicién por ex-
celencia en las ejecuciones hipo-
tecarias en los tltimos afios es el
cardcter abusivo de una cldusula
contractual, que constituya el fun-
damento de la ejecucion o que hu-
biese determinado la cantidad exi-
gible (art. 695.1.4* LEC).

La Sentencia del Tribunal Supremo
de 9 de mayo de 2013 marcé un hito en
cuanto afecta a la abusividad de las cldu-
sulas suelo, por la configuracion de sus
requisitos, y especialmente, por la incor-
poracién de la retroactividad parcial de
la nulidad.

EI AAP de Barcelona de 10 de febre-
ro de 2016, con base en la STS de 30 de
abril de 2015 y la normativa protectora
de consumidores y usuarios, establece
que la abusividad es un concepto
exclusivo de los contratos en los
que interviene un empresario y un
consumidor.

La STS de 23 de diciembre de 2015
se pronuncia sobre abusividad de varias
de las cldusulas que figuran mds habi-
tualmente en contratos financieros de
adhesion celebrados con consumidores:

¢ Ante una cldusula suelo, procede
llevar a cabo un control de trans-
parencia de las cldusulas que
regulan los elementos esenciales
del contrato, la definicion de su

objeto principal y la adecuacion

entre precio y retribucién, no
tnicamente desde un punto de
vista de suficiencia documental,
sino efectuando un control de
contenido para analizar las po-
sibles alteraciones del objeto del
contrato o del equilibrio subjeti-
Vo entre precio y prestacion.

Cuando se declare abusiva la cldu-
sula de intereses de demora, debe
mantenerse el mismo criterio esta-
blecido en la STS de 22 de abril de
2015 para los préstamos personales,
de manera que la nulidad afectar al
exceso respecto del interés remune-
ratorio pactado. Por lo tanto, el inte-
rés remuneratorio se seguird deven-
gando porque persiste la causa de su
devengo.

En cuanto al vencimiento antici-
pado, cuando se declare abusiva esta
cldusula, si se cumple el plazo de 3
meses establecido en el art. 693.2
LEC, procede la continuacion del
procedimiento de ejecucién hipo-
tecaria, porque considera que este
procedimiento prevé cldusulas bene-
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ficiosas para el consumidor prestatario
(arts. 579, 682.2.1*y 693.3 LEC) que
no se aplicarfan en caso de tener que
acudir al ordinario. Ademds, se alega
el principio de seguridad juridica.

e la cldusula que impone los gastos,
impuestos y honorarios a cargo del
cliente, de forma indiscriminada, se
considera abusiva con base en el Tex-
to Refundido de la Ley de Defensa de

Consumidores y Usuarios.

El art. 698 LEC dispone que la eje-
cucién hipotecaria tinicamente se
suspende por oposicion, terceria de
dominio o prejudicialidad penal, y
que cualquier otro motivo se debe alegar
en el correspondiente procedimiento or-
dinario.

Transcurridos 20 dias tras el re-
querimiento y notificacion a los eje-
cutados, y una vez obre en el proce-
dimiento el certificado de dominio
y cargas, el ejecutante solicita al
Juzgado que senale fecha de subasta
(art. 691 LEC).

Verificado el cumplimiento de los
requisitos procesales, el Juzgado sefiala
fecha de subasta electrénica, que se pu-
blicard en el BOE y se llevard a cabo a
través del Portal de Subastas de la Agen-
cia Estatal del BOE (arts. 691, 667 y 668
LEC).

CONCLUSIONES

Conforme al nuevo redactado del
art. 645 LEC, ya no es precisa la noti-
ficacion personal de la subasta al eje-
cutado que no estd personado.

Si el inmueble se encuentra ocupa-
do, el ejecutante tiene la facultad de
tramitar un incidente antes o después
de la subasta, para determinar si el
ocupante tiene derecho a permane-
cer en la finca, sin perjuicio de las ac-
ciones de desalojo que correspondan
al futuro adquirente (arts. 661 y 675
LEC).

Hasta el cierre de la subasta,
el deudor puede liberar la finca
pagando la cantidad que por prin-
cipal e intereses estuviese venci-
da a fecha de presentacion de la
demanda. Necesitara el consenti-
miento del acreedor si no se trata
de su vivienda habitual (art. 693
LEC).

Los interesados en adquirir los bie-
nes subastados se deben registrar en el
Portal de Subastas y consignar un 5%
del valor para participar. El ejecutante
esta exento de dicha consignacion (art.

669 LEC).

Las pujas se podran realizar de
forma telematica durante un pe-
riodo de 20 dias, a cuyo término el
Portal de Subastas informard al Juzga-

do los datos del mejor postor (arts. 648
y 649 LEC).

En funcién del precio ofrecido (ma-
yor del 70%, con pago a plazos, mayor
o menor del 50%), el Juzgado aprueba
el remate a favor del mejor postor, o
debe dar vista a ejecutado y ejecutan-
te para que puedan mejorar la postura

(art. 670 LEC).

Si un tercero resulta adjudica-
tario, con el producto obtenido se
paga el crédito del ejecutante en
concepto de principal, asi como los
intereses y costas judiciales ampa-
rados en la garantia hipotecaria,
una vez liquidados y tasados (art.
692 LEC).

Si es el ejecutante quien resul-
ta adjudicatario, y en funcién del
principal acreditado y del impor-
te de la adjudicacion, se deberédn
tasar costas y liquidar intereses,
y el acreedor debera consignar si
el importe de adjudicacién es ma-
yor a su crédito. A continuacion, se
le expide un Decreto de adjudicacion
para inscribir su titulo en el Registro
de la Propiedad, y un mandamiento
para cancelar la carga ejecutada y las
posteriores (arts. 673y 674 LEC).

e E| procedimiento de ejecucion hipotecaria se ha adaptado a la normativa europea de proteccién de los consu-
midores, pero sigue siendo un cauce privilegiado al servicio de las entidades financieras, para la ejecucion de
sus garantias hipotecarias o prendarias

e Esta disefado para alcanzar la subasta en pocos meses, pero la facultad del Juez de apreciar clausulas abusivas
de oficio y la suspension del procedimiento con motivo de oposicion (entre otros factores) ralentizan los tramites
procesales y pueden transcurrir muchos meses hasta el sefialamiento de la fecha de subasta
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Juzgado de 1° Instancia de ..........

Ejecutante: ...
Procurador: ...
Ejecutada: .l
Domicilio:
Objeto del escrito: Demanda de Ejecucion Hipotecaria.
Al Juzgado de 17 Instancia de .............
.................... , Procurador de los Tribunales y de ..............., con domicilio en la calle ..............
de .......... ,yCIF , cuya representacion acredito mediante escritura de poder a mi favor que
acompafio a este escrito como Documento 1, y bajo la direccién técnica del abogado ................ , COMO

mds procedente sea en Derecho, ante el Juzgado respetuosamente comparezco y

DIGO: que mediante el presente escrito se formula DEMANDA DE EJECUCION HIPOTECARIA
SOBRE BIENES INMUEBLES, respecto de las fincas que luego se describirdn, con base en el titulo

ejecutivo consistente en escritura publica de hipoteca que se acompafia, contra .................. con do-
micilioenlacalle ................. yde oo ,y CIF (o , en reclamacién de la sumade ..............
EUROS CON ............... CENTIMOS (............. €) que se adeudan por principal, mds los intereses

de demoray los gastos y costas del procedimiento hasta la total cancelacion de la deuda, que, sin perjuicio
de posterior liquidacion y tasacién, se presupuestanen .......... EUROS (.......... €), y todo ello con base
en los siguientes:

HECHOS

PRIMERO.- OTORGAMIENTO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO.

Mediante escritura ptblica otorgada en fecha ........ , ante el Notario del Ilustre Colegio de .......... , con
n® ... de su protocolo, ........... concedi6 un préstamo hipotecario por importe de .................. € a
favorde .............. , que se comprometié a reintegrarlo en el plazo de ..... meses/afios, mediante el pago
de ... cuotas mensuales de amortizacion, a partir del ..........

La cantidad prestada devenga un interés fijo del ....% anual durante toda la duracién del préstamo hipo-
tecario/variable, referenciado al Euribor a ...... meses, mds un diferencial de ...... puntos porcentuales
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(cldusula ....... ). En el supuesto de que el prestatario demorase el pago de cualquier suma vencida, el sal-
do debido devengaria intereses de demora al .....% anual sobre las cantidades impagadas (cldusula ...... ).

Documento 2: Se aporta la copia ejecutiva de la escritura de préstamo hipotecario.

SEGUNDO.- IMPAGO, VENCIMIENTO ANTICIPADO E IMPORTE ACREDITADO.

La prestataria ha impagado el préstamo hipotecario desde la cuota correspondiente al dia .............. y las
siguientes, por lo que mi principal, en uso de lo pactado en la cldusula ..... en relacién con el art. 693.2
LEC, ha dado por vencido el préstamo en su totalidad, ha notificado esta circunstancia a la prestataria

(notificar y requerir también a los posibles fiadores — art. 573.1.3° LEC) y la ha requerido de pago.

En cumplimiento de lo previsto por el articulo 572.2 LEC, mi mandante y la acreditada acordaron en la

cldusula .......... de la hipoteca, que la cantidad exigible en caso de ejecucidén serfa la resultante de la
liquidacién efectuada por .............. , de conformidad con su contabilidad, y que para el ejercicio de la
accion ejecutiva bastarfa la aportacién del certificado de saldo expedido por .............. intervenido por
notario.

Tal como consta en el certificado de saldo, el importe total de ........... € acreditado a fecha ........ se des-
glosaen ............ € de capital, ............ € de intereses ordinarios 'y ............. € de intereses de demora,
calculados conforme a lo pactado en las cldusulas ........ Vo

En su virtud, bastard para el ejercicio de la accién ejecutiva la presentacion de copia de la escritura de
hipoteca expedida con cardcter ejecutivo, que a efectos de ejecucion se presente junto con el certificado
expedido de acuerdo con el articulo 573 LEC, en el que conste el saldo que resulte a cargo de la acredi-
tada, que el mismo coincide con el que aparece en la cuenta del deudor y que la liquidacién de la deuda
se ha practicado en la forma pactada en la escritura de hipoteca por las partes.

Documento 3: Se acompana el certificado de saldo intervenido por notario.

Documento 4: Se aporta burofax con acuse de recibo, notificando a la prestataria el vencimiento antici-
pado y requiriéndola de pago.

TERCERO.- FINCAS HIPOTECADAS.

En garantia del préstamo se hipotecaron las siguientes fincas, propiedad de la prestataria ................ ,en
garantia de los conceptos e importes que figuran en la clausula ............. de responsabilidad hipotecaria:

“Descripcion y datos registrales de las fincas”
A efectos hipotecarios, las fincas hipotecadas responden de las mencionadas cantidades, habiéndose

tasado por ambas partes en la cantidad de ............. EUROS (........... €) para que sirva de tipo en la
subasta (cldusula ......... ).

CUARTO.- PROCEDENCIA DE LA EJECUCION HIPOTECARIA.

Como se ha sefialado anteriormente, la prestataria no ha satisfecho las cuotas del préstamo hipotecario a
sus respectivos vencimientos, ni el préstamo tras su vencimiento anticipado, contraviniendo asi su prin-
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cipal obligacién de devolucion del importe que adeuda a la ejecutante.

Enla cldusula ......... , en relacion con el art. 682.2.2° LEC, se fij6 el domicilio de .......... para la prdc-
tica de requerimientos y notificaciones, sito en la calle .............. yde oo

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Jurisdiccién y competencia.

Son de aplicacién al caso los arts. 117 de la Constitucién Espafiola, 9.1, 9.2, 21, 22.1 y 85.1 LOP]J y 5,
36 y 45 LEC, que determinan la jurisdiccion civil como la dnica competente para conocer de la ejecucién
respecto de los negocios o demandas civiles que se susciten en territorio espafiol entre espafioles, entre
extranjeros y entre espafioles y extranjeros con arreglo a lo establecido en la LOP] y en los tratados y con-
venios internacionales en los que Espafa sea parte.

Es competente el Juzgado al que me dirijo por ser el correspondiente al lugar en el que radica la finca hipote-
cada (arts. 45y 684.1.1° LEC).

SEGUNDO.- Legitimaci6n.

La legitimacion activa de la ejecutante deriva del hecho de que es titular del derecho de crédito que se reclama
tal y como se desprende de los Hechos de esta demanda.

La legitimacion pasiva de la parte demandada viene dada por su condicién de deudora hipotecante de un
préstamo con garantia hipotecaria.

TERCERO.- Capacidad para ser parte.

La tienen mi representada y la demandada a tenor de lo dispuesto en los arts. 6 y ss. de la LEC.

CUARTO.- Representacion procesal y defensa técnica.

Se cumplen con las normas procesales de postulacién y defensa, ya que la demanda se presenta por medio

de Procurador legalmente habilitado mediante escritura de poder y bajo la direccion de Letrado, que firma la
misma, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los arts. 23, 31y 539.1 LEC.

QUINTO.-Accién ejercitada y procedimiento

La accién real que se ejercita en este procedimiento resulta amparada por los articulos 1876 CC y 104 LH,
segtin los cuales la hipoteca sujeta directa e indirectamente los bienes sobre los que se impone, cualquiera que
sea su poseedor, al cumplimiento de la obligacién, para cuya seguridad fue constituida, pudiendo hacerse acto
de garantia de toda clase de obligaciones, sin que altere la responsabilidad personal e ilimitada de la deudora,
conforme establece el art. 105 LH, en relacién con el 1911 CC.

La forma, extension y efectos de la hipoteca, asi como lo relativo a su constitucién, modificacién y extincién y
a lo demds pertinente, queda sometido a las prescripciones de la ley Hipotecaria (arts. 1876 y 1880 CC y arts.
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105, 109y 110 LH) y a lo expresamente pactado en la escritura (art. 111 LH) subsistiendo la hipoteca de no
haberse cancelado la inscripcion (art. 76 de la LH).

El procedimiento a seguir en la presente demanda ejecutiva de hipoteca inmobiliaria serd el contemplado en
los arts. 571 y ss. LEC, reguladores de la ejecucién dineraria, con las especialidades que se establecen en los
arts. 681 y ss. LEC, al ejercitarse una accién hipotecaria directa contra los bienes hipotecados, art. 129 LH y

art. 681 y ss. LEC.

El art. 682 LEC establece los presupuestos del procedimiento especial de ejecucion hipotecaria para exigir el
pago de las deudas garantizadas con hipoteca cuando se persigan exclusivamente bienes especialmente hipo-
tecados en garantfa de la deuda.

Tal y como previene el art. 686 LEC, deberd requerirse de pago a los deudores e interesarse de los respectivos
Registros de la Propiedad la certificacién a la que se refiere el art. 688 LEC, y una vez obtenida, habra de notifi-
carse la existencia del procedimiento a las personas que la ley indica en el art. 689 LEC, para con posterioridad
sacar los bienes a publica subasta.

SEXTO.- Requisitos de la demanda ejecutiva y documentos que han de acompafar la misma.

Se inicia el presente procedimiento conforme exige el art. 685 por medio de demanda ejecutiva que retine
todos los requisitos exigidos por el art. 549 LEC, y a la que se acompafian los documentos exigidos.

En cuanto a los documentos exigidos, el art. 685 LEC se remite a los arts. 550, 573 y 574 LEC.
SEPTIMO.- Sobre el contrato de hipoteca.

El art. 1857 del CC, sefala en sus distintos apartados los requisitos esenciales de este tipo de contrato, y que
han sido observados en esta litis al constituirse una hipoteca, para asegurar el cumplimiento de la obligacién
principal, sobre fincas pertenecientes al deudor hipotecante.

Son de aplicacion los arts. 1858 y 1874 al 1880 CC, definidores de la facultad del acreedor de enajenar los
bienes gravados por la hipoteca y determinar las condiciones especificas de la misma.

Asimismo, resultan de aplicacién los arts. 1089 a 1090, 1100, 1135, 1125, 1157, 1254, 1255y 1258 CC re-
lativos a las obligaciones y contratos.

OCTAVO.- Sobre la exigibilidad de la deuda.

La exigibilidad del crédito deriva claramente de la alegacién de hechos respecto al vencimiento de la deuda,
que tuvo lugar al haberse incumplido los plazos de pago pactados y al no haber sido satisfecha la deuda, por
lo que es claro que resulta exigible lo adeudado a la fecha, de conformidad con los preceptos citados en los

fundamentos anteriores.
Demostrada la existencia cierta del crédito que tiene mi representada de conformidad con lo prevenido en los
arts. 317, 318 y 319 LEC, el mismo ha de considerarse subsistente mientras la parte deudora no pruebe lo

contrario a tenor del principio general del art. 217 LEC.

NOVENQO.- Costas.
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Conforme al art. 692.1 LEC, seran de cuenta del deudor las costas causadas en el presente procedimiento. Tal
obligacién también se deriva del pacto expreso de las partes contenido en la escritura de préstamo hipotecario,
en armonia con lo dispuesto en el art. 114 LH.

En su virtud,

SOLICITO AL JUZGADO que, teniendo por presentado este escrito con los documentos acompanados al
mismo, tenga por interpuesta DEMANDA DE EJECUCION HIPOTECARIA contra ..............:

(I) acuerde despachar ejecucion sobre los bienes hipotecados por la suma de ........... EUROS CON
............. CENTIMOS (............. €) amparados en la garantia hipotecaria que se adeudan por principal
afecha ............... , mds los intereses de demora, los gastos y costas del procedimiento que, sin perjuicio de
posterior liquidacion y tasacién, se presupuestan en .......... EUROS (.......... €) hasta la total cancelacion
de la deuda, y requiera de pago a la deudora, y

(IT) previos los trdmites legales oportunos se proceda a la publica subasta de los bienes hipotecados, sirviendo
de tipo para la misma el fijado en la clausula ............. , para con el importe del remate hacer cumplido pago a
mi mandante del crédito hipotecario pendiente, mds los intereses de demora devengados desde la fecha de la
liquidacion hasta el momento de su efectivo pago, las costas y gastos que se devenguen que provisionalmente
sefljanen ............ EUROS (............. €), practicando en su dfa la correspondiente liquidacién y tasacion.

OTROSI DIGO PRIMERO.- Certificacién de dominio y cargas. Halldndose inscritas las fincas hipote-
cadas en el Registro de la Propiedad de .............. ,

SOLICITO AL JUZGADO que se libren los correspondientes mandamientos al referido Registro de la Pro-
piedad, en que, expresandose los datos registrales de las fincas hipotecadas, se reclame la certificacién actua-
lizada de dominio y cargas a que se refieren los arts. 656 y 688 LEC, comprensiva de los extremos siguientes:

1° Insercion literal de la inscripcién de dominio y cargas, que hayan practicado y se hallen vigentes.

2° Relacion de todos los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre los bienes hipotecados, en espe-
cial, relacién completa de las cargas inscritas que graven o, en su caso, que se hallen libres de cargas.

3° Especialmente, que la hipoteca en favor de ........... que es objeto de este procedimiento se halla subsis-
tente y sin cancelar. Igualmente, que se haga constar si se ha modificado o sustituido el domicilio sefialado
en la escritura de constitucién de hipoteca, para la préctica de notificaciones y comunicaciones al deudor
hipotecante.

Esta parte solicita que se me entreguen los mandamientos para cuidar de su diligenciado y posterior devolu-

cion.
En.......... va....de ... de 2016.
Abogado: ................ Procurador: ................
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