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a transmision de
inmuebles conlle-
va el devengo por
parte del adqui-
riente del impuesto sobre
transmisiones patrimonia-
les (ITP), cuya recaudacion
corresponde a las comu-
nidades autéonomas, que
tienen ademas diversas
facultades normativas, en-
tre otras, el tipo aplicable.
En este impuesto, la base
imponible es el “valor real”
de los inmuebles. Sin em-
bargo, la duda sobreviene
cuando nos preguntamos:
ccudl es el valor real?

En principio, seria
aquel que estarian dis-
puestos a pagar partes
independientes en condi-
ciones normales de merca-
do. Pero esta definicién es,
asimismo, abstracta. Como
depende de muchos facto-
res (situacion y estado del
inmueble, condiciones del
mercado, circunstancias
personales de comprador y
vendedor, etc.), lo que prac-
ticamente hacen todas las
comunidades auténomas
es fijar unos valores mini-
mos de referencia.

Esto supone que, con
independencia del precio
acordado por las partes,
como minimo el impuesto
se calcule sobre un impor-

te predeterminado. Para
algunas comunidades, el
método de comprobacion
del valor real consiste en
aplicar un coeficiente mul-
tiplicador sobre el valor ca-
tastral asignado al inmue-
ble, una férmula sobre la
que se ha pronunciado el
Tribunal Supremo (TS) en
mayo de 2018.

Su conclusién es que no
se trata de un método idé-
neo, pero, mas importante,
no permite a la Adminis-
tracion tributaria invertir
la carga de la pruebay, por
tanto, el interesado no esta
obligado a probar que ese
valor no se corresponde
con el real. De esta forma,
el TS indica que el método
administrativo est4 al mar-

Fijar valores
minimos de
referencia supone
que elimpuesto
se calcule sobre
unimporte
predeterminado

gen de las circunstancias
singulares de la operacion
econémica o manifestacion
de capacidad contributiva,
v puede eludir las carac-
teristicas propias del bien
inmueble sometido a va-
loracién. Por el contrario,
enfatiza en que la valora-
cion debe ser singulariza-
da, motivada y fruto de un
examen del inmueble.

El establecimiento uni-
versal e indistinto de valo-
res para todo el municipio
supone, ademas, que elin-
teresado no conozcalasra-
zones determinantes de la
valoracion. Por este motivo,
no debe situarse ala Admi-
nistracion en una posicion
procesal de predominio a
efectos probatorios.

La consecuencia practi-
ca es que el contribuyente
no tiene que probar que la
valoracién de la escritura
eslareal, por comparacion
al minimo establecido por
la comunidad auténoma,
sino que sera esta la que
tiene que justificar por qué
no acepta el valor declara-
do: ya sea porque el precio
no corresponde con el sa-
tisfecho o porque no co-
rresponde con el valor real.
Pero no se podria justificar
sobre un valor equivalen-
te al catastral multiplicado

por un coeficiente. Asimis-
mo, la sentencia aclara que
el método de la tasacion
pericial contradictoria no
es la inica manera de com-
batir la tasacion realizada
por la Administracion.
Frente a una compro-
bacién de valores, el con-
tribuyente podra optar
por promover la tasacion,
impugnar la liquidaciéon
o incluso realizar ambas
cosas seguidamente. La
tasacion es opcional, pero
no tiene razén de ser cuan-
do el interesado desconoce
las razones determinantes
de laliquidacion girada. De
hecho, es inutil cuando el
método utilizado por la

comunidad ha sido deter-
minado de forma objetiva.
Asi las cosas, lo que
pone de relieve la senten-
cia del TS es que se abre
un marco muy complicado
para las Haciendas auto-
noéomicas, ya que la sin-
gularizacion del valor de
los inmuebles requiere de
unos medios que muchas
de ellas no tienen. De esta
manera, en adelante no de-
berian emitir una liquida-
ci6én con un valor superior
al declarado sin que vaya
acompanado de una valo-
racion concreta, individua-
lizada y razonada. En caso
contrario, el contribuyente
tiene todas las de ganar.
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Probablemente por este
motivo, el anteproyecto de
ley de medidas contra el
fraude incluye la modifi-
cacion de determinados
articulos de la ley de ITP,
estableciendo la presuncién
legal de que, en el caso de
los bienes inmuebles, se
entendera que el valor de
mercado es el de referencia
de mercado publicado por
la Direccién General del
Catastro, salvo prueba en
contrario. Dicho valor se es-
tablecerfa como minimo, de
manera que si el valor de-
clarado por los interesados
essuperior al valor de mer-
cado, esa magnitud se to-
mara como base imponible.

52.000 euros por no poder ver a sus hijas

en los ocho anos que se alargo el juicio

IRENE CORTES
MADRID

Una indemnizacién de
52.000 euros es la cantidad
fijada por la Audiencia Na-
cional para compensar a un
hombre que no pudo ver a
sus hijas durante los ocho
afios que duré su juicio.
En la sentencia, la sala de
lo Contencioso-Adminis-
trativo aumenta la retribu-
cién que se establecié en
la via administrativa, que
ascendia a los 10.000 eu-
ros, y reconoce el derecho

del demandante a percibir
una cantidad adicional de
42.000 euros por un fun-
cionamiento anormal de la
administracion de justicia.
Esto comprenderia la to-
talidad del dano moral y
personal, mas los intereses
legales.

El hombre fue acusa-
do de haber cometido un
delito de abuso sexual,
de lo que fue finalmente
absuelto. No obstante, las
medidas cautelares es-
tablecidas en el proceso
penal le prohibieron acer-

carse a sus hijas, visitar-
las o tener “coincidencias
espaciales” con ellas. Esta
situacion dai6 la relaciéon
del hombre con sus hijas,
provocandole sintomas
compatibles con estado
depresivo severo y ansie-
dad moderada.

Dilatacién excesiva

Desde el momento en el
que se dictaron las medi-
das cautelares por el juz-
gado de instruccién hasta
que se dicté la sentencia de
divorcio y, en consecuen-

http://lector.kioskoymas.com/epaper/viewer.aspx?noredirect=true

Laruptura

del vinculo
parental tiene
mas posibilidades
derestauracion
siel periodo

de suspension
esreducido

cia, se fijé un régimen de
visitas entre ambos pro-
genitores, transcurrieron
casiocho aflos. En este sen-
tido, la Audiencia sefiala
que “laruptura del vinculo
parental tiene mas posibi-
lidades de restauracion si
el periodo de suspensiéon
es reducido que si es mas
prolongado”.

A la prolongacién ex-
cesiva del procedimiento,
matiza la audiencia, ha de
sumarse el perjuicio de ser
acusado de un delito “es-
pecialmente infame”. Los

ocho afios que se alargé el
proceso es, por tanto, un
“periodo de tiempo excesi-
vo", teniendo en cuenta que
se trataba de una medida
cautelar que, por defini-
cidn, tiene previsto regular
una situacion provisional.

Ademas, el tribunal
puntualiza que esta si-
tuacion ha agravado los
males propios que puede
provocar un proceso pe-
nal, limitando un derecho
durante un tiempo “que no
es razonable ni proporcio-
nado”, asevera.
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