l. Hosteleria, Turismo y Ocio:

Las actividades vinculadas al turismo y al ocio conforman uno
de los sectores que se estan viendo gravemente afectados
por la situacion de emergencia del COVID-19.

Muchas son las reservas de billetes de transporte, en las
distintas modalidades, y de alojamientos turisticos que han
sido objeto de cancelacidn ya en los dias previos a la
declaracion del estado de alarma.

En este contexto se estdan adoptando numerosas
disposiciones y medidas, tanto a nivel de la Union Europeay
estatal, como por parte de las Comunidades Auténomas o la
Administracion local, segun los casos, con incidencia sobre
los derechos de los pasajeros y los alojamientos turisticos, de
restauracion y ocio que, entre otras actividades, se ven
obligadas a suspender su apertura.

Nos encontramos ante una situacion Unica y excepcional que,

desde un punto de vista legal, planteard muchas dudas y
exigird un andlisis caso por caso, con especial valoracién del
momento y las circunstancias particulares en que se
producen las cancelaciones y ceses de actividad, de los
sujetos intervinientes en la contratacion, de si se refieren o
no a un viaje combinado (contratacién de la combinacién de
transporte aéreo/ferroviario y alojamiento) y como se aplica a
cada supuesto el concepto de fuerza mayor.

MARIMON

ABOGADOS

I. Hosteleria, Turismo y Ocio

Il. Consultas en relacién con la
suspension o cancelaciéon de los
contratos de arrendamiento o con
proveedores

™,



Il. Consultas en relacién con la suspension o cancelaciéon de los
contratos de arrendamiento o con proveedores:

Para analizar la relacién entre el COVID-19 y el posible incumplimiento
de obligaciones resulta necesario, con caracter previo, analizar
brevemente dos conceptos:

La fuerza mayor exime del cumplimiento de una obligacién especifica o
permite su suspensién hasta que la causa desaparezca, y ello con base
en la existencia de una situacién extraordinaria, imprevisible o inevitable
que impida realizar la prestacion. Parece que el COVID-19 en términos
generales cumple, evidentemente, con estos tres primeros requisitos,
pero es necesario analizar el grado de afectacién de este tema en cada
caso concreto y el resultado puede ser muy diferente en funcion de la
situacion. La finalidad es determinar si, efectivamente, se ha impedido la
realizacién de la prestacidon o simplemente la ha dificultado o hecho
muy onerosa o menos interesante de lo que lo era antes de concurrir
esta circunstancia. Asi, a titulo de ejemplo, podrian ser casos de fuerza
mayor que la actividad a desarrollar se haya prohibido o intervenido por
el Real Decreto de declaraciéon del estado de alarma o que se tenga que
parar o reducir la produccién porque se ha detectado un brote de
COVID-19 en la fabrica o no lleguen suministros o no pueda acudir al
puesto de trabajo el personal por las restricciones del derecho de
circulacién establecidas con cardcter general por el gobierno o por
alguna comunidad auténoma.

La doctrina rebus sic stantibus es algo distinto. No exime del
cumplimiento de una obligacidén, sino que mas bien va a permitir que en
aquellos contratos en los que el COVID-19 genera un grave desequilibrio
de prestaciones entre las partes, la parte que resulte mas afectada tenga
motivos para exigir renegociar el contrato y, quizas, liberarse
parcialmente de |la excesiva onerosidad que éste le implica. A diferencia
de la fuerza mayor, que opera de forma directa, la doctrina rebus sic
stantibus lo que permite es forzar una renegociacion del contrato para
recuperar el equilibrio. Y esa renegociacién tendrd muchos matices,
pues cada caso serd distinto. La aplicacidon de esta doctrina exige que se
pruebe una afectacion directa que conlleve a una situacion cercana a la
‘venta a pérdida”. En este sentido, debe recordarse que la sentencia del
Tribunal Supremo en la que se hizo aplicacién de la doctrina de la rebus
sic stantibus con base en la afectacién general de la crisis de 2008 al
negocio hotelero no tuvo continuidad en otras posteriores y fue objeto
de una critica generalizada por la doctrina.

Es importante no confundir los supuestos anteriores con las
"dificultades, incluso extremas" que estdn sufriendo todas las empresas
como consecuencia del COVID-19 y que estan generando tensiones de
tesoreria. Tanto en los casos de arrendamientos de locales cuya actividad
estd sometida a cierre forzoso como en situaciones especiales en los que
se plantea el impago a proveedores, la recomendacién desde nuestro
despacho es analizar cada caso de forma especial pues cada situacién es
diferente y no es posible aplicar una regla general para situaciones tan
dispares como las que se producen en la practica.
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Marimdén Abogados es un despacho fundado en 1931 que
ofrece servicios legales en todas las areas del Derecho y que
cuenta con oficinas en Barcelona, Madrid y Sevilla.

Para cualquier informacién sobre el contenido de esta publicacién,
estamos todos los miembros del Despacho a su disposicion.

Este documento es una recopilacion de informacién juridica elaborada por Marimoén
Abogados. La informacion que se incluye en el mismo no constituye asesoramiento
juridico alguno. Los derechos de propiedad intelectual sobre este documento son
titularidad de Marimoén Abogados. Queda prohibida la reproducciéon en cualquier
medio, la distribucién, la cesién y cualquier otro tipo de utilizacién de este
documento, ya sea en su totalidad, ya sea de forma extractada, sin previa
autorizacion.
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